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Zukunftssicheres
Zuhause zwischen
Donaubrise

& Altstaat-Fiair.

Mehr Grun? Weniger Larm? Mehr Platz?

Weniger Abhangigkeit von Ol und Gas? In Pochlarn,
der geschichtstrachtigen Nibelungenstadt bietet
eine kleine, feine Niedrigstenergiehaus-Siedlung
erfrischende Perspektiven. Vergeben werden 6
Reihenhauser, 4 Doppelhaushalften und 1 Einfami-
lienhaus mit einer Wohnflache von 113 m2-143 m-.

Einen Steinwurf vom Donauradweg und wenige
Minuten vom historischen Zentrum entfernt,
prasentiert sich die mit sudseitigen Garten
ausgestattete Anlage als attraktives Biotop fur
nachhaltig inspirierte, aktive und naturliebende
Menschen jeden Alters.




Eine Umgebung
zum Wohlfuhlen.

Das Erbe von Oskar Kokoschka ist in der Nibelun-
genstadt allgegenwartig. War der beruhmteste Sohn
Pochlarns jedoch stets von seinem Genie getrieben, so
ladt sein Geburtsort vielmehr dazu ein, die Kunst des
Slow Living zu perfektionieren.

Kurz sind auch die Wege fur den bildungshungrigen
Nachwuchs. Zum Kindergarten ist es nur ein
Katzensprung. Volksschule, Oko-Mittelschule und
Musikschule sind fur junge Pedalritter in wenigen
Minuten zu erreichen, genau wie auch die neue
Bewegungs- und Erholungsarena an der Donaulande.

Nahversorger und Freizeitangebote sind ebenso
fuldlaufig zu erreichen, wie der moderne Bahnhof, der
das Mostviertel im 30-Minuten-Takt mit St. Polten,

Wien und Linz verbindet.
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Alles, was es zum

Wohlfuh
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Niedrigstenergie—
standard

Dieses Gebaudekonzept baut auf
bestmogliche Dammung und das
Warmetauschprinzip. Eine Luftpumpe
ersetzt die herkommliche Gebaude-
heizung.

Modernste Haustechnik vereint Holz-
massivbauweise schafft das ganze Jahr
ein heimeliges Wohnklima — bei minimalen
Betriebskosten von rund € 300,—.

/wischen zuhause sei oder sich wirklich zuhause fuhlen
liegen oft Welten. Ein Wohlfuhlhaus von GED macht diesen
Unterschied spurbar. Mit durchdachten Raumkonzepten,
effizienter Haus- und Heiztechnik und vielen kleinen
Details, die garantieren, dass sich alle Bewohnerinnen und
Bewohner rundum wohlfuhlen.

-

Schlusselfertiger
Fixpreis

~Schlusselfertig” bedeutet bei der

GED, dass Sie sofort einziehen konnen.
Punktlich zur Schlusselubergabe sind

Hochwertige
Ausstattung

Die Ausstattung erfullt hochste
Anspruche. Von hochwertigen
Parkett-/Laminatboden und aus-
gesuchten Keramikbelagen, Uber folgende Ausstattungs- und
die elegante Holztreppe, bis zu Installationsarbeiten erledigt:
erstklassigen Bad- und Sanitar- o
Losungen. o

Badewanne, Dusche, Waschtisch, WC mit e

Innenturen
Komplette Sanitarausstattung
Parkett- sowie Laminatboden

Handwaschbecken und und Fliesen
Heizkorper sind bereits im Kaufpreis e Anstrich Wand- & Deckenflachen
enthalten. e [assade

e Bau-Endreinigung
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Zuhause

Die GED Wohnbau strebt stets

danach das technisch Machbare mit dem
okonomisch und okologisch Sinnvollem zu
vereinen. Ziel ist es stets, Energiebedarf
und Schadstoffemissionen bei Planung
und Betrieb von Gebauden deutlich zu
reduzieren.

Den offiziellen Nachweis dafur liefert die
klimaaktiv-Zertifizierung, dem Gutesiegel
fur nachhaltiges Bauen und Sanieren.



Die Anlage.

Entdecken Sie Ihr energieeffizientes
Wohlfuhlhaus an der Donau!

Das WohnGarten-Projekt in der Sporngasse in
Pochlarn umfasst 6 Reihenhauser, 2 Doppelhauser
und 1 Einfamilienhaus. Alle Objekte sind sudseitig
ausgerichtet und mit grofézugigen Garten
ausgestattet. Die Hauseingange sind uber einen
Zugangsweg in der Anlage und uber die Zufahrts-
stralde an der Nordseite zu erreichen. In diesem
Bereich wurden fur jede Einheit 2 Stellplatze
angelegt.
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GEDWOHNBAU

Rethenmittelhaus A

112,25 m? Wohnflache € 348.000-~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
e i (C] E
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4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet der Gerateraum im Garten.




GEDWOHNBAU

Rethenmittelhaus A2

112,25 m? Wohnflache € 348.000-~ Kaufpreis
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Bezugsfertig!

Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten
Wohnflache 112,25 m?
Garten 95,74 m?
Grundstuck 176,34 m?
Terrasse ca. 12 m?
2 Stellplatze a ca. 12,5 m?
Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise
7IMMER 3 mit Vollwarmeschutzfassade
Dachform Flachdach
Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
3 Beliiftung Kontrollierte Wohnraumliftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
: Kunststoff-Alu-Fenster
- Lage
Ausblick Fernblick
Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,5%
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3 Grunde, jetzt den Traum vom

Zukunftssichere
Niedrigstenergiebauweise

Die fossile Ara neigt sich dem Ende. Mit
jahrlich steigenden Energiepreisen ist also

zu rechnen. Woanders konnten diese Kosten-
steigerungen betrachtlich aufs Haushalts-
budget drucken — oder sogar die Finanzierung
gefahrden.

lhr GED Wohlfuhlhaus macht Sie weitgehend
unabhangig von galoppierenden Energie-,
Rohstoff- und Immobilienpreisen.

Elgenhelm Im Grunen zu verwirklichen.

Baumeister-Qualitat mit
3 Jahren Sorglos-Garantie

In Ihrem GED Wohlfuhlhaus ist alles so
ausgefuhrt, dass Sie sich vom ersten Tag
an darin wohlfuhlen konnen. Planung,
Ausstattung und Ausfuhrung bewahren
sich seit 15 Jahren, in Uber 500 errichteten
Hausern.

Dazu garantiert die erweiterte Gewahr-
leistung, dass Sie sich auch in den ersten
drei Jahren rundum entspannen konnen.

GEDWOHNBAU

Personlicher Finanzierungs-
support und Forderberatung

Die Finanzierung eines Eigenheims wirft oft
viele Fragen auf. Mit umfassender Expertise in
Fragen der Finanzierung und besten Kontakten
zu regionalen Banken helfen wir |hnen diese
Hurde zu meistern. Gemeinsam klaren wir
Anforderungen, Forderungsmoglichkeiten

und individuelle Finanzierungsmaoglichkeiten.

So wird auch das Bankengesprach zu einem
Wohlfuhltermin.




GIED WORNBAU

Beratung Kontakt GED Wohnbau GmbH
_ beratung@ged-wohnbau.at Landstralder Hauptstralde

Unser Beratungsteam ist von +43 664 266 80 66 71-73/2/Top 207

Mo—-So fur Sie erreichbar. 1030 Wien

Hochste Energieeffizienz
Niedrigstenergiestandard

_I_-IoIzmassiv-Bauweise
Okologischer Werkstoff

<
Individuelle Finanzierungsplane
Leistbarkeit

Rechts-Sicherheit
keine Provision, kein Risiko, Geld zum Schluss

Hinweis: Die in diesem Projektfolder verwendeten Folgen Sie uns auf
Visualisierungen dienen lediglich als Referenz, I
@ von denen die tatsachliche Objekterscheinung Facebook und InStagram'
geringfugig abweichen kann. £ facebook.com/GED.Wohnbau
Gesundes Unternehmen _
instagram.com/ged_wohnbau

echte Menschen, regionale Partner





